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Gemeindeentwicklungsprogramm
fur Raum und Landschatft
Programmadi sviluppocomunale
per ilterritorio e ilpaesaggio

3. Blirgerversammiung
32 Assemblea pubblica

am il 28.04.2026pre 19:30¢ ca. 21:30 Uhr
Grand Hotel Tobladhobbiaco
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J AGENDA

1. Einleitung, Uberblick zum partizipativen Planungsprozess
Introduzione Panoramica del processo di pianificazione partecipativa

2. Uberblick Programm und Auszug MaRnahmenkatalog
Panoramica del programma ed estratto del catalogo delle misure
Siedlungsentwicklungsprogramm /N2 A NJ YY I & @At dzLJLJ)2 RS¢t €
Mobilitdts- und ErreichbarkeitsprogrammRrogramma della mobilita e accessibilita

Landschaftsentwicklungsprogramm, Grimd Freiraume Programma dello sviluppo
del paesaggio, verde e degli sppabblici

TourismusentwicklungsprogramnProgramma per lo sviluppo turistico

3. Nachste Schritte, Ausblick Genehmigungsprozedere
Prossimi passi, prospettive sulla procedura di approvazione

4. Fragen, Diskussion
Domandediscussione

s nervosiury K> P
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Uberblick partizipativer Planungsprozess
Panoramica del processo di pianificazione
partecipativa

K>P
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@ UBERBLICK PARTIZIPATION, UBERGEMEINDLICHE ZUSAMMENARBEIT 39 ,34

ZUKUNFT. TOBLACH. GESPRACHE.
FUTURC. DOBBIACO. COLLOGQUL

ISFZUSTANDSANALYSE VISION, HANDLUNGSFELDER, STRATEGIEN
16.01.2024 06.11.2024 26.11.2024
1. Burgerversammiun Workshop STG/GM 2. Burgerversammlun
> Auftakt > SWOT, Vision, Strategi > |stZustand, SWOT
[ BlrgerinnerUmfrage ] -------------------------------- >
[ Expertlnnenlnterviews] -------------------------------- >
[ Partizipationsprozess ] -------------------------------- >
29.11.2023 07.03.2025
1. ibergm Koord.sitzung 2. Ubergm Koord.sitzung
> Auftakt > Themen, Schnittstellen

PROGRAMMATISCHER TEIL

----------------------------------------}

22.05.2025 25.11.2025 28.04.2026
Workshop STG/GM Koordinierungssitzung 3. Burgerversammliun
> Malinahmenvorschlag Landesamter > EntwurfGProRL
20.11.2025

3. Ubergm Koord.sitzung
> MalBhahmen

i ngena MoRooER:
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ZUKUNFT. TOBLACH. GESPRACHE.
FUTURD. DOBBIACO. COLLOGUI
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Uberblick Programm und Auszug
Mal3nahmenkatalog

Panoramica del programma ed estratto del
catalogo delle misure




@ UBERBLICK KONZEPTE

__________________________________________________________________________________________________________________

! Konzept: ! Konzept: ! Konzept:
LEBENSWERTE ORTE; SANFTE MOBILITATSACHSEN UBERGEMEINDLICHE !
LEBENDIGE GEMEINDE | UND AKTIVE OKOLOGISQHEE ZUSAMMENARBEIT !
: VERNETZUNG
:" L B, N ?
3. s o ! o i
= /75/’. N ! : :

il
| S
o>

__________________________________________________________________________________________________________________

ubergemeindliche Kooperation _

Innichen, Sexten, Toblach, ;i
Niederdorf :

i ngena MoRooER:
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KonzeptL EBENSWERTE ORTE, LEBENDIGE GEMEINDE

N
Aufkirchen ¢

\\\,/J
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Kandellen

ZIELE

1.

10.

Nachhaltige Bewirtschaftungler Gemeinde u. Férderung
eigenstandiger, kompakter u. funktionsfahiger Ortschafte

Gestaltung dePOrtsmitten in Alt u. NeuToblachals
attraktive, verkehrsberuhigte Zentren u. Begegnungszon:

Forderung der Lebensi. Aufenthaltsqualitat durch
resiliente, klimagerechte Ortsentwicklung.
Durchgriinung

Schaffung voteistbarem Wohnraumfir Ansassige u.
junge Familien, Gestaltung vgenerationen u.
demographiegerechteWWohn- u. Betreuungsangeboten

t NAYy T ALJ o. NNuizyhg @a eerstBnsiN y &
potenziellen Orten demnenentwicklung

Verkehrsberuhigung der Ortszentremit Fokus auf ein
zukunftsfahiges Mobilitditsmanagement u. Bertcksichtigt
aller Nutzungsanspriche

Verbesserung devobilitatsknotenpunkte u. Gestaltung
sicherer, kurzer u. barrierefreier Verbindungemit Fokus
auf sanfte Mobilitatsformen

Sicherung und Aufwertunigndschaftlicher und
baukultureller Qualitdten Erhalt und Férderung eines
attraktiven Ortsbildes

Konsolidierungvon Tourismus, Handel, Handwerk und..
Produktion sseciells

Fokus auf einenachhaltigen, authentischen
Qualitatstourismus
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Siedlungs Mobilitats- und
entwicklungsprogramm Erreichbarkeitsprogramm

Grun und Freirdume entwicklungsprogramm $

Landschaftsentwicklungsprogramm, Tourismus
'; / Il KOHL > PARTNER

Programm fiir die Entwicklung
des Tourismus
im Ral_\men des_

Raum und Landschaft.
Gemeinde Toblach.
PROGRAMMATISCHER TEIL

—— p— Pioni
Kot e Sl o T
otk parnect Graf Kinigh Syasse 1
s Touac
—— ol w3 0474310830
o -
i o
Projektietung Oatum.
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@ MASTERPLAN
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LEGENDE
LEGENDA

Gemeindegrenzen
Confini comunali

™7 Toblach Gemeinden in Osterreich
L_.—i Dobbiaco Comuni in Austria

Andere Gemeinden
Altri comuni

SIEDLUNGSENTWICKLUNG
SVILUPPOQ INSEDIATIVO

l:l Siedlungsgebiet
Area insediabile

D Gebiet urbanistischer Neugestaltung

Zona di riqualificazione urbanistica
= Eignungsgebiet fiir Innenentwicklung und Verdichtung
&\\ Area adatta allo sviluppo ceniripeto degli insediamenti e alla densificazione
||| ||| Nicht bebaubare Fldchen im Siedlungsgebiet
Aree non edificabili allinterno delle aree insediabili
7 Eignungsgebiet fiir Siedlungsentwicklung
% Zona adatta allo sviluppo dellinsediamento
" ‘Wohnnutzung und damit vereinbare Nutzungen
Destinazione d'uso residenziale e usi compatibi
® Touristische Entwicklung/Sondemutzung
Sviluppo del turismo/Destinazione d'uso p
s  Offentliche Einrichtungen (Bildung, Kultur, Sport, etc.)
Attrezzature pubbliche (istruzione, cultura, sport, ecc.)
@  Gewerbliche Nutzung
Destinazione d'uso produttiva
GRUN-, FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSENTWICKLUNG
SVILUPPO DEL VERDE, DELLO SPAZIO APERTO E DEL PAESAGGIO

- - ter éffenticher Gri
‘Conservazione di spazi verdi pubblici

Neuer diffentlicher Griinraum

Nuove spazio verde pubblica

Aufweriung Grinraum

Valorizzazione degli spazi verdi

Meuer oder aufzuwertender offentiicher Freiraum, dffentlicher Platz

Spazio aperto pubblico nuovo o da riqualificare, piazza pubblica

Erhaltung traditioneller Kultudandschaft

Conservazione del paesaggio culturale tradizionale

Entsiegelung von Fldchen

Desigillazione di superfici

1 Okologischer Korridor, Wildlierwechselzone

> ©

Corridoio ecologico, zone di atir: to della fauna selvati
7 Flachen fiir Biotopwerbund, Renaturierung und dkologische Aufwert Ausgleichsfiache, Wildtierruhezonen
% Rete di biotopi, aree per [a ri izzazione e migli to ecologico, di comp ione, di sosta per la
fauna selvatica
MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT
MOBILITA E ACCESSIBILITA

7771 Bereiche mit spezifischen Mafinahmen fiir die Mobitat
Gebiet mit eingeschrankter Phw-Stellplatzanzahl, Zone [l
Zona con un numero fimitato di parcheggi auto, Zona Il
-~ -~ Neue Radverbindung
Nuovo collegamento ciclabile
Meue Fuliverbindung
Nuovo collegamento pedonale
Neue Sirafkenverbindung
Nuove collegamento stradale
® Verkehrsberuhigte Zone, Zone mit Geschwindigkeitsbeschrankung
Zona a traffico limitato, Zona con limite di velocita
® Neue Zug- oder Bushaltestelle
Nuova fermata del treno o del bus

@ Intermodaler Knoten
Modo intermodale
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Grundlagen und Siedlungseignung
Principi ed idoneita all'insediamento
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[‘, GRUNDLAGEN

Y Laufzeit desGProR120 Jahre

Y Vision der Siedlungsentwicklung:

A Das Siedlungsgefiige so erhalten, wie es sich jetzt prasentiert und den landlichen Charakter
beibehalten.

A Die Fraktionen und Weiler sind zu erhalten.
A NeuToblach soll aufgewertet werden.
A Es sollte ein Wachsen von Innen nach AufRen angestrebt werden

Y Strategische Zieléaut Einleitungsbeschluss:
A Schutz und die Aufwertung der Landschaft und der naturraumlichen Ressourcen
Neunutzung der vorhandenen ungenutztendién und Gebaude
Vermeidung von Verkehr und Verkehrsoptimieg
Schaffung von Griinraumen innerhalb des kiegsgebietes
Klimaschutz und Klimaanpassung

To Do To Io I

Sicherstellung der Nahversorgung

. vervosiiry K D> P



[‘, SIEDLUNGSEIGNUNG

Y Ausweisungskriterierf I dz ! NI ®n RS&a . [w bN¥dPMMPpo a9AYyaOKNNY

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
)

Erschlossenes Gebiet

Kompakte, zusammenhangende Siedlungsstruktur
Unterschiedliche Nutzungswidmungen

Ausstattung mit offentlichen und Handelsstrukturen
Entwicklungsmaglichkeiten der Funktierzw. Baulandbereiche
Zugangliche offentliche Grunflachen

Versorgung mit 6ffentlichem Personennahverkehr

Trink- und Abwasserversorgung

Beleuchtung und Sonneneinstrahlung

Y Alt-Toblach weist alle Kriterien auf
Y NeuToblach und Wahlen bedingt(keineoffentl. Strukturen bzw. Handelsstrukturen)
Y Aufkirchenware nicht geeignet  (keine untersch. Nutzungffentl. und Handelsstrukturen, Griginur FFW)

Die Gemeinde Toblach ist bestrebt, die Fraktidafkirchendennoch als Siedlungsgebiet auszuweisen

. vervosiiry K D> P

3

Der WallfahrtsortAufkirchenist ein wichtiger Bestandteil des Gemeindegebiets. Er zeichnet sich durch seine Nahe (ca.l,5km
Hauptort AltToblach und die sehr sonnige Hanglage aus. Das Gemeinschaftsgefiihl bzw. Vereinsleben ist stark gepragt, nic
wegen der freiwilligen Feuerwehr, die die einzige 6ffentliche Einrichtugfkirchenist. VonAufkircherflihrt ein beleuchteter
Gehweg (LED) bis ins Zentrum Toblachs.

Zur Forderung des Siedlungsgebiets sind verschiedene Malinahmen vorgesehen:
Selbstbedienungsladen, Erhéhung der Taktfrequenz deB@ises, offentliche Grunflachen.etc




SIEDLUNGSEIGNUNG
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@ SIEDLUNGSEIGNUNG

Y Gefahrenzonenplan(Uberschwemmungsbereiche):
A Alt-Toblach: von N&&W durch Silvesterbach beeintréchtigt
A NeuToblach: nur im Westen (Gewerbegebiete, Camping, einige Bebauung)
A Wahlen: langs Bach bis zum Zusammenfluss mit Silvesterbach
A Aufkirchen 2/3 der Siedlung im Gefahrenbereich

) I

i (CHITERT



SIEDLUNGSEIGNUNG

Y Das Gebiet mibesonderer landschaftlicher Bindurgwischen Akund NeuToblach ist zu erhalten.
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@ ABGRENZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

Y EignungskarteZusammenfiihrung aller RestriktionerGefahrenzonen, Bannzonen, Gebiete mit
landschatftlicher Bindung, Ensembleschutz etc

Einschrankungen / Restrizioni

Gefahrenzonenplane - Gefahrenstufe H4 - Sehr Hoch und H3 - Hoch
Piani delle zone di pericolo - Livello di Pericolositad H4 - Molto elevato e H3 - Elevato

Gefahrenzonenplane - Gefahrenstufe H2 - Mittel
Piani delle zone di pericolo - Livello di Pericolosita H2 - Medio

B: bot far
- Divieto di costruzione di nuovi edifici

Neub 1 mit vielen ichen Einschr.
Nuovi interventi di costruzione con tante restrizioni legali

Neubaumafnahmen mit geringen gesetztlichen Einschrankungen
Nuovi interventi di costruzione con piccole restrizioni legali

mit Grundei
- Nuovi interventi di costruzione con restrizioni di base esistenti
Trinkwasser-Schutzgebieet

] I | | I | | Vincolo falda acqua potabile
% Geringe Anzahl an Sonnenstunden (< 800 kWh/m?)
/A Piccola quantita di ore di sole (< 800 kWh/m?)
Ensembleschutz
Tutela degli insiemi

LY LY T

sesnanNeee
soesetnenn
LR X
L LR
LE LR
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ABGRENZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

Y Eignungskarte; NeuToblach

DOBBIACOINUOGVO ".h* 7 Einschrankungen / Restrizioni

Gefahrenzonenplane - Gefahrenstufe H4 - Sehr Hoch und H3 - Hoch
Piani delle zone di pericolo - Livello di Pericolosita H4 - Molto elevato e H3 - Elevato

Gefahrenzonenplane - Gefahrenstufe H2 - Mittel
Piani delle zone di pericolo - Livello di Pericolosita H2 - Medio

Bauverbot fur NeubaumaRnahmen
Divieto di costruzione di nuovi edifici

Neubaumafnahmen mit vielen gesetztlichen Einschrankungen
Nuovi interventi di costruzione con tante restrizioni legali

Neubaumafnahmen mit geringen gesetztlichen Einschrankungen
Nuovi interventi di costruzione con piccole restrizioni legali

NeubaumaRnahmen mit bestehenden Grundeinschrankungen
Nuovi interventi di costruzione con restrizioni di base esistenti

Trinkwasser-Schutzgebieet
Vincolo falda acqua potabile

7 Geringe Anzahl an Sonnenstunden (< 800 kWh/m?)
% Piccola quantita di ore di sole (< 800 kWh/m?)

H LA Ensembleschutz
ingena nermoeiry K > P Tutela degli insiemi




@ ABGRENZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

Y Eignungskarte; Wahlen Y Eignungskarteg Aufkirchen

WAHLEN A
VALLE SSILVESTRO &

AUEKIRCHEN
SANITA MARIA
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Max. zulassiger Bodenverbrauch,
Flachenwidmungskontigent
Contingentanassimadi consumadi suolq
Contingenteadi zonizazzione
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@ MAX. ZULASSIGER BODENVERBRAUCH

Y Klimaplan Sudtirol 204Mettoneuversiegelundis 2030 halbieren, bis 2040 auf Null

Y BodenverbraucHaut ISPRA
von 2006 2023 wurden insgesamt 13,2 Ha mehr an Boden verbraucht

079 2114 2116 215,3 216,3 217,6 217,5 218,1 218 2184
7, ’ ’

2
210 205,2
c 190
T
150

2006 2012 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

BeginnGProROoblach 2023
Bis zur Halbierung 2030 sind es also 7 Jahre.

Grundlage zur Berechnung des Bodenverbrauchs sind die Jahr@P2g&7 Jahre) = 6,80 Ha

Bis 2030 stehen als Halfte 3,40 Ha davon zur Verfligung.

Zur Berechnung bis 2040 wird dieser Wert an die weiteren 10 Jahre angepasst: (3,40 Ha/7*10=4,86 Ha) und
nochmals halbiert: bis 2040 stehen weitere 2,43 Ha zur Verfligung.

Y Das zulassige Flachenkontingent wurde auf Basis der IS8&@Afir den Planungszeitraum von 20 Jahren mit
5,83 Haberechnet. eesessese

i ngena MoRooER:
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[‘, BEDARFSBERECHNUNG

Y Einschrankung des Bodenverbrauchs

A Einhaltung der max. Nettoneuversiegelung

A Wiederverwendung des Leerstands

Y Bemessung des Bedarfs nach Wohnraum, wirtschaftlichen Tatigkeiten und Dienstleistungen

Wohnraum (Zunahme Bevolkerung +176 auf 3:954 insgesamt, Haushalte +268)
A Bedarfsberechnung laut DLH Nr.17/2020:

Prognostizierte Anzahl von zuséatzlichen Haushalten (laut ASTAT) * Durchschnittliche Haushaltsgro3e *

(m¥Person)
268 * 2,1 * 100 = 56.280 m3

Restbaukapazitat: 26.344 m3
Nettowohnraumbedarf:

To o

Gesamter Bedarf an
Wohnbauvolumen

56.280 m3

Fabbisogno totale di
edilizia abitativa

Restbaukapazitat: Capacita residua:
Geforderter Anteil 5.670 m3 Parte agevolata
Konventionierter Anteil | 15.278 m3 Parte convenzionata
Leerstand i Anteil 40% 5.396 m3 Edifici vuoti i parziale 40%
Verdichtung 0ms3 Densificazione
Verflugbarkeit 26.344 m3| - 26.344 m3 Disponibilita
Nettowohnraumbedarf 29.936 m3 | Fabbisogno abitativo netto

A Flachenbedarf: 29.936 m3 / Dichte 2,2 m¥m2 = 1,36 Ha

A 70% Versiegelung der Wohngebiete: 1,36 Ha x 0,7 = 0,95 Ha an Nettoneuversiegelung

7. NETMOBILITY K ) P




[‘, BEDARFSBERECHNUNG

Y Bemessung des Bedarfs nach Wohnraum, wirtschaftlichen Tatigkeiten und Dienstleistungen

Wirtschaftliche Tatigkeiten

A Umnutzung/Wiedernutzung der aufgelassenen Gewerbegebiete (z. Bsoter)
A Einhaltung des Beschrankungsindex der versiegelten Flachen (B.V.F.)

i

Bedarf an weiteren Flachen flr Gewerbegebiete von 1,8 Ha (davon 0,1 Ha fir Handwerker)

Dienstleistungen

A
A

i

NET

woery K > P

fixe Raumlichkeiten flr Senioren (evtl. Rlickgewinnung von Leerstand)
Neues Wasserkraftwerk am Weiléandellen

[ Fdzi 5[ 1 bN®dMTKHAHA o aAyYyRSadadlyRINRa FTNNJ RAS
Verflechtungsbereich Oberes Pustertal mit dem zentralen Ort Innichen

Einhaltung der Mindeststandards flr 6ffentliche Einrichtungen:
Einrichtungen ausreichenfliele bereits umgesetzte Projekte bzw. in Bau)

Bedarf an weiteren Flachen fir 6ffentliche und private Dienstleistungen von ca. 0,5 Ha (Wasserkraftwerk




BEDARFSBERECHNUNG - Mindeststandards

Offentliche Einrichtungen und Planungsrichtwerte E 2042 bzw. Bedarf Glltiger | Aktueller |Strutture pubbliche e spazi privati
private Raume von offentlichem Indici di pianificazione E+T 2023 Fabbisogno BLP Saldo |di interesse pubblico
Interesse 2042 PUC i.v. attuale
DLH Nr.17/2020 m2/E Abitanti 2042 o m?2 m?2 m?2

mg/abitanti Abit+tur.2023 mq mq mq
a.) Kindergéarten und Schulen 4,0 m?/E 3.594 E 14.376 23.406 + 9.030|a.) Asilo nido e scuole
b.) Einrichtungen von allgemeinem 2,0 m¥E 3.594 E 7.188 99.289 +92.101|b.) Costruzioni e impianti di
Interesse interesse generale
c.) Offentliche Grunraume 7,5 m2/E siehe c.) Spazi verdi pubblici inclusi
inkl. Spielplatze Ingena parchi giochi
davon davon 3,5 m%E 3.594E Di cui
wohnungsbezogen +3.389T collegati ad abitazioni

=6.983 E+T 24.441 19.103 -5.338

davon Di cui
wohngebietsbhezogen davon 4,0 m¥E 6.983 E+T 27.932 30.039 + 2.107|collegati ad aree residenziali

davon
stadtteil- und ortschaftshezogen

Di cui collegati a quartieri e
insediamenti abitativi

d.) private oder halboffentliche
Spielplatze

Bei Wohnanlagen mit mehr als 10 Wohneinheiten sind mind. 20% der nicht von
Gebdauden bedeckten Flache Spielplatzen vorbehalten.
In complessi residenziali con piu di 10 unita abitative almeno 20% delle superfici non

occupate da edifici & riservato a parchi giochi.

d.) parchi giochi privati o
semipubblici

e.) Offentliche Parkplatze 2,5 m?/E 6.983 E+T 17.458 39.587 + 22.130|e.) Parcheggi pubblici

(inkl. Car-Sharing, (incl. car sharing, veicoli elettrici,
Elektrofahrzeuge, Elektrofahrréader siche biciclette elettriche e biciclette non
und nicht motorisierte Fahrrader; Netmobility motorizzate, possibilmente su vari
evtl. auf mehreren Ebenen) piani)

f.) Sportanlagen 3,5 m?/E 6.983 E+T 24.441 97.824 + 73.384|f.) Impianti sportivi

Insgesamt 19,5 m¥/E 115.835 309.248 Totale

NETMOBILITY K ) P




[‘, FLACHENWIDMUNGSKONTINGENT

Y Flachenbedarf laut Berechnung:

A Wohnraum 1,36 Ha - Bedarf laut Bevolkerungsprognose abziglich Leerstand
A Gewerbegebiete 1,80 Ha - teils fur Handwerker
A Tourismus kein Bedarf - laut Landesgesetz aktuell nicht moglich: Bettenstopp
A Offentliche Einrichtungen 0,50 Ha - Wasserkraftwerkkandellen
A Verkehrsinfrastrukturen 2,44 Ha - neue Stral3en, Fahrradnd Gehwege
) Zulassige Versiegelungsflache 5,83 Ha Supigf:](;ijnil;n;?i:j:i!e d
Y Flachenbedarfur die nachsten 20 Jahre: Bedarf Fabbisogno
Wohnbau (Dichte 2,2m3/m?) 0,95 Ha Edilizia (densita 2,2mc/mq)
Gewerbe (Industrie, Handwerk) 1,80 Ha Produzione (artigianato, industria)
Tourismus 0 Ha Turismo
Verkehrsinfrastrukturen 2,44 Ha Infrastrutture
Offentliche Einrichtungen 0,50 Ha Attrezzature pubbliche
Summe - abziglich 5,69 Ha Somma i da detrarre
Restflache 0,14 Ha Superficie residua

Y Gesamtraumbedarf
Abgrenzung des Siedlungsgebiets 124,91 Ha

- Bestand -113,18 Ha
- hicht bebaubare Flachen - 1,97 Ha

= potenzielle Entwicklungsflache 9,76 Ha

7. NETMOBILITY K ) P
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@ ABGRENZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

Y Bauleitplan mit verbautem Ortskermg Alt-Toblach
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@ ABGRENZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

Y Luftbild ¢ Alt-Toblach




STRUKTUR- UND STRATEGIEKARTE 1 Alt-Toblach

Entwicklungsflache insgesamt 5,38
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ABGRENZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE
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Y Bauleitplan mit verbautem Ortskerig Neu-Toblach
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@ ABGRENZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

Y Luftbild ¢ NeuToblach
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@ STRUKTUR- UND STRATEGIEKARTE 7 Neu-Toblach

Entwicklungsflache insgesamt 2,43 Ha
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